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JUNTA DE GOBIERNO LOCAL

MINUTA DE ACTA DE LA SESION Extraordinaria CELEBRADA POR
LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL EL DIA 9 DE JULIO DE 2021.

PRESIDE:
Difia. Maria Noelia Garcia Leal

ASISTEN:

D® Ménica Gonzalez Rodriguez
D. José Maria Rivera Carrillo
D® Elena Concepcidén Marrero

FALTAS DE ASISTENCIA:

D® Lorena Hernadndez Labrador

D. Jesus Manuel Perera Carreras
D. Francisco Alberto Leal Cruz

SECRETARIA GENERAL:
Dfia. Miriam Pérez Afonso

En Los Llanos de Aridane, en el Salén de Sesiones de la Casa
Consistorial, el dia 09 de julio de 2021, previa convocatoria vy
citaciones hechas en forma legal, se retne la Junta de Gobierno
Local, al objeto de celebrar sesidén extraordinaria en primera
convocatoria.

Preside, la Sra. Alcaldesa Dfia. Maria Noelia Garcia Leal vy
asisten los Sres. Concejales arriba mencionados.

Esta presente la Secretaria General de la Corporacidn, Diia.
Miriam Pérez Afonso, quien da fe del acto.

Convocada la sesidén para las 13:00 horas, por la Presidencia
se declara abierta la sesidén siendo la 13:02 horas, vy de
conformidad con el Orden del Dia se adoptan los siguientes
acuerdos:
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1.- LICENCIAS DE OBRAS.

Vistos los respectivos expedientes informados por 1los
Servicios Técnicos y Juridicos y el dictamen de 1la Comisidn
Informativa de Urbanismo, Planificacidén, Movilidad, Obras y Aguas,

celebrada el dia 23 de junio de 2021. Teniendo en cuenta que las

licencias de obras se conceden en los casos que sea procedente con
sujecidén a las condiciones establecidas, a las especiales que se
indican y a los proyectos técnicos presentados, en su caso, por
los solicitantes, se adoptaron los acuerdos que a continuacidén se
relacionan:

1.1.- LICENCIA MUNICIPAL DE OBRAS PARA LA CONSTRUCCION DE
ABANCALADO DE PIEDRA, A SOLICITUD DE D. ELADIO JAVIER FERNANDEZ
ACOSTA, A UBICAR EN CALLEJON DE CANANA S/N-PARCELA CON REF.
CATASTRAL 380242012001190000KU.

Visto el expediente N° 2021003181, relativo a 1licencia
municipal de obras para construccién de abancalado de piedra,
solicitada por D. Eladio Javier Ferndndez Acosta, a ubicar en
Callején de Caflafla s/n-parcela con referencia catastral
38024A012001190000KU, de este término municipal.

ANTECEDENTES

1.- Vista la solicitud presentada por D. Eladio Javier
Fernandez Acosta, con D.N.I. 42.162.530 B, en la que solicita
licencia municipal para construccién de abancalado de piedra, a
ubicar en Callején de Cafafia s/n-parcela con ref. catastral
38024A012001190000KU, de este término municipal.

2.- Resultando que se ha emitido informe favorable por la
Oficina Técnica Municipal de fecha 7 de junio de 2021, en el que
se hace constar que el terreno donde se actta, de acuerdo al
Planeamiento Urbanistico wvigente, tiene wuna Clasificacién de
SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION AGRICOLA.

3.- Resultando que se ha emitido informe favorable por 1los
Servicios Juridicos de fecha 14 de junio de 2020 para las obras
resefladas.

FINALIDAD DE LA ACTUACION Y USO AL QUE SE DESTINARA:

La memoria del proyecto contempla:
Las fincas en las que se 1llevard a cabo la actuacidén forman
parte de un conjunto de propiedades colindantes en la que se
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totalidad en el que se amplien los cultivos existentes como es la
vifia y/o se introduzcan nuevos cultivos. Con este proyecto se
pretende llevar a cabo la transformacidén de las fincas gque atn no
se encuentran cultivadas para el desarrollo futuro de las labores
de cultivo.

Todos los detalles correspondientes a los aspectos
constructivos del abancalado asi como el método de calculo, se
encuentra reflejados en el Anexo II del Proyecto vy planos
correspondientes.

La actuacién prevista contempla, en concreto, las obras de
construccidn correspondientes a la ejecucidn de muros de
mamposteria de piedra, dejandola transformada y acondicionada en
terrazas y bancales para el cultivo de aguacateros y posterior
ejecucidén de una granja de vacuno.

Se realizard para la ejecucidn del depdsito los movimientos
de tierra correspondientes a la ©preparacidén del terreno vy
excavaciones necesarias para la cimentacidén y la nivelacidn del
terreno. Se ejecutardn ademéds los muros mencionados de contencidn
de mamposteria hormigonada.

La solucién adoptada estd condicionada por la forma vy
topografia, tratando de aprovechar las cotas del terreno natural
para evitar en la medida de 1lo posible grandes desmontes vy
terraplenes que encarezcan el presupuesto de ejecucidn.

El uso caracteristico para el que se solicita la licencia es
el agricola.

CONSIDERACIONES JURIDICAS

La Legislacién aplicable en el procedimiento de concesidn de
licencia urbanistica es la siguiente:

— Los articulos 330, 331 y 339 a 348 de la Ley 4/2017, de 13
de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales de Canarias.

— El1 articulo 21.1.q) de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases del Régimen Local.

El expediente ha seguido la tramitacidén establecida en la
Legislacidén aplicable y que la licencia pretendida es conforme con
la ordenacidén urbanistica aplicable.

La Junta de Gobierno Local acuerda por unanimidad de sus
miembros, conceder a D. Eladio Javier Fernédndez Acosta, con D.N.I.
42.162.530 B, en la que solicita licencia municipal ©para
construccién de abancalado de piedra, a ubicar en Callején de
Cafiafia s/n-parcela con ref. catastral 38024A012001190000KU, de
este término municipal, conforme a las circunstancias siguientes:

SUPERFICIE DE LA EDIFICACION:
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Los criterios de medicidén de superficies construidas y utiles
a los gque hace el proyecto son las siguientes:

Superficie de la parcela: 2.573,00 m?

PLAZO DE EJECUCION QUE SE PROPONE:

Esta licencia caducara quedando nula y sin efecto si no se
diera comienzo a la obra en el plazo de dos afios o no se terminase
en el plazo de cuatro afios, contados a partir de la fecha de 1la
notificacién de la ©presente resolucidn, o si la obra se
interrumpiese por un plazo de tres meses después de comenzada la
misma.

PRESUPUESTO:

Segun Liquidacidén Previa de fecha 13 de abril de 2021, El
Presupuesto de Ejecucidén Material asciende a la cantidad de ONCE
MIL EUROS CON VEINTINUEVE CENTIMOS (11.000,29 €)

CONDICIONES ESPECIALES:

- Esta licencia se concede salvo el derecho de propiedad vy
sin perjuicio de tercero, y no podrd ser invocada para excluir o
disminuir la responsabilidad c¢ivil o penal en la qgue hubiere
incurrido el beneficiario al ejecutar.

- No se admitirdn alteraciones de uso y a tal efecto se
girard visita de inspeccidédn por los servicios técnicos municipales
para comprobar las posibles infracciones urbanisticas.

CONDICIONES DE CARACTER PARTICULAR:

El inicio de 1las obras y la colocacién de maquinarias vy
servicios, debera condicionarse a la aprobacidén de la
correspondiente Licencia de Obras, todo ello sin perjuicio de:

La fijacidén de alineaciones y rasantes por la Oficina Técnica
Municipal.

Entrega del Acta de Replanteo con V.B. del Técnico
responsable.

La Licencia Municipal por Ocupacién de Via Publica, en su
caso, para la implantacién de la gria y demds elementos de
organizacién de obra o las que se puedan referir en materia de
Seguridad vy Salud o, en su caso, de cualquier otro tipo de
ocupacién de via.

La obtencién de la Licencia Municipal de instalacidn, en su
caso, para la implantacidédn de grua.

Durante 1la realizacidén de las obras, deberd colocarse en
lugar visible el Cartel de Obra con el modelo establecido por la
Oficina Técnica.
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1.2.- LICENCIA MUNICIPAL DE OBRAS PARA LA REALIZACION DE

ABANCALAMIENTO DE PARCELA, A SOLICITUD DE D* YORJANA GONZALEZ
BARRETO, A UBICAR EN CAMINO BARRANCO DE LOS HOMBRES S/N- REF.
CATASTRAL 38024A024004030000KF.

Visto el expediente N° 2021003775, relativo a licencia
municipal de obras para la realizacidén de abancalamiento de
parcela, solicitada por D® Yorjana Gonzalez Barreto, a ubicar en
Camino Barranco de Los Hombres s/n-ref. catastral

38024A024004030000KF, de este término municipal.
ANTECEDENTES

1.- Vista 1la solicitud presentada por D?® Yorjana Gonzéalez
Barreto, con D.N.I. 42.417.254 X, en la qgue solicita 1licencia
municipal de obras para la realizacidén de abancalamiento de
parcela, a ubicar en Camino Barranco de los Hombres s/n-ref.

catastral 38024A024004030000KF, de este término municipal.

2.- Resultando que se ha emitido informe favorable por la
Oficina Técnica Municipal de fecha 15 de junio de 2021, en el que
se hace constar que el terreno donde se actta, de acuerdo al
Planeamiento Urbanistico wvigente, tiene una Clasificacidn de
SUELO NO URBANIZABLE RESIDUAL.

3.- Resultando que se ha emitido informe favorable por 1los
Servicios Juridicos de fecha 16 de junio de 2021 para las obras
resefiadas.

FINALIDAD DE LA ACTUACION Y USO AL QUE SE DESTINARA:

La memoria del proyecto contempla:

La finca objeto del abancalamiento trata de una parcela de
1.778,45 m? de superficie, segun titulo y catastro ya deslindado.
Se identifica con la parcela ya indicada y linda al norte con
parcelas 220 y 223, sur con parcelas 238 y 377, este con parcelas
218 y 388 vy al oeste con parcelas 404 vy 406. Tiene forma
geométrica prdéxima a la de un rectangulo, donde su mitad norte
cuenta con unos antiguos bancales de vifia, en ladera de ligera
pendiente ascendente hacia el sur. Es en esta parte donde se
proyecta el movimiento de tierras.

La mayor parte de su mitad sur cuenta con muy poca pendiente,
por lo que solo serd necesario un desbroce y ligera roturacidn con
aportacidén de tierras para recuperar el cultivo de vifia.

El perimetro de 1la parcela, casi en su totalidad, estéa
delimitado por muros antiguos de piedra y, donde no los hay, estéa
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La ladera donde se realizard el movimiento de tierras, de
unos 750 m? de superficie, con pendiente media ascendente del 28%
en direccién norte-sur y del 25% en direccidén oeste-este- EI
terreno predominante en la misma es terroso, encontrandose una
parte rocosa en la cota superior.

El resto de 1la parcela, mitad sur, lo compone dos terrazas
horizontales y una ligera ladera ascendente. La primera terraza
estd compuesta de terreno terroso; la segunda de terreno mas
abrupto pero facil de roturar. La ladera trata de un terreno
rocoso con pequefias betas, en las cuales se pueden sembrar parras
dispersas.

Con la actuacidén proyectada, por un lado se pretende formar
dos filas de tres terrazas, separadas por paredes de piedra
recibida con hormigén, 1las cuales salvardn diferencia de cotas
comprendidas entre 1,00 m y 3,00 m. Por otro lado, en las terrazas
horizontales, solo se desbrozard la vegetacidén existente y se haréa
una ligera roturacidén con aportacidédn de tierra vegetal donde sea
necesario para llevar a cabo una repoblacidén de vifia. En la ladera
sur, se recuperaran algunas parras que contiene y se plantaréan
nuevas en los lugares que sea posible.

El uso caracteristico para lo que se solicita licencia es el

de Agricola.
CONSIDERACIONES JURIDICAS

La Legislacién aplicable en el procedimiento de concesidén de
licencia urbanistica es la siguiente:

— Los articulos 330, 331 y 339 a 348 de la Ley 4/2017, de 13
de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales de Canarias.

— E1 articulo 21.1.q) de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases del Régimen Local.

El expediente ha seguido la tramitacidén establecida en la
Legislacidén aplicable y que la licencia pretendida es conforme con
la ordenacidén urbanistica aplicable.

La Junta de Gobierno Local acuerda por unanimidad de sus
miembros, conceder a D?® Yorjana Gonzalez Barreto, con D.N.I.
42.417.254 X, licencia municipal de obras para la realizacidén de
abancalamiento de parcela, a ubicar en Camino Barranco de 1los
Hombres s/n-ref. catastral 38024A024004030000KF, de este término
municipal.conforme a las circunstancias siguientes:

SUPERFICIE DE LA EDIFICACION:
Los criterios de medicidén de superficies construidas y utiles
a los gque hace el proyecto son las siguientes:

B[ Maria Noelia Garcia Leal - Alcaldesa-Presidenta  Fecha :20/07/2021 17:03:18 Copia Auténtica
La autenticidad de este documento se puede comprobar introduciendo el cddigo BOGE1E42907FD62EC6C696786BAC4DA6 en la de
siguiente direccion https://eadmin.aridane.org/ de la Sede Electronica de la Entidad. Documento Electrénico

Firmantes:
PEREZ AFONSO M RI AM Secretaria General 20-07-2021 16:53 GARCI A LEAL MARI A NCELI A Al cal desa- Presi dent a 20-07-2021 17: 03
SELLO ELECTRONI CO DEEXAVIONPAMENTIODE IHOAS ENTFD 0F aemdm&mmmm Ple2a deoEgearia S/N. C.P. 38760. Los Llanos de Aridane. La Palma o Tfno.: 922 460 111 ¢ Fax.: 922 461 264

aridane-ara-e-eadmin ardane-ara-e-e-maib—nformacen@ardane-ore

wivv-aridane-org-<-eadmin-aridane.org=e-mait-informacion@aridane-org



http://www.aridane.org/
http://eadmin.aridane.org
mailto:informacion@aridane.org

AYUNTAMIENTO Expediente N°: 2021002506
de Sr
LOS LLANOS DE ARIDANE Fecha Sesion: 9/7/2021

N.R.E.L. 01380244

LA PALMA

SUPEAFICIE AFECTADA: 1.440,684 m2
CALCULE DEL MOVIRAIENTED DF TIERRAS
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PLAZO DE EJECUCION QUE SE PROPONE:

Esta licencia caducard gquedando nula y sin efecto si no se
diera comienzo a la obra en el plazo de dos afios o no se terminase
en el plazo de cuatro afios, contados a partir de la fecha de la
notificacién de la ©presente resoluciédn, o si la obra se
interrumpiese por un plazo de tres meses después de comenzada la
misma.

PRESUPUESTO:

Segun Liquidacidén Previa de fecha 14 de Jjunio de 2021, E1
Presupuesto de Ejecucidén Material asciende a la cantidad de
CATORCE MIL TRESCIENTOS CATORCE EUROS CON DIEZ CENTIMOS (14.314,10
€).

CONDICIONES ESPECIALES:

- Esta licencia se concede salvo el derecho de propiedad vy
sin perjuicio de tercero, y no podra ser invocada para excluir o
disminuir la responsabilidad civil o penal en la gque hubiere
incurrido el beneficiario al ejecutar.

- No se admitirdn alteraciones de uso y a tal efecto se
girard visita de inspeccidén por los servicios técnicos municipales
para comprobar las posibles infracciones urbanisticas.

CONDICIONES DE CARACTER PARTICULAR:

El inicio de 1las obras y la colocacidédn de maquinarias vy
servicios, debera condicionarse a la aprobacidén de la
correspondiente Licencia de Obras, todo ello sin perjuicio de:

La fijacién de alineaciones y rasantes por la Oficina Técnica
Municipal.

Entrega del Acta de Replanteo con V.B. del Técnico
responsable.
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La Licencia Municipal por Ocupacién de Via Pablica, en su
caso, para la implantacién de la gria y demads elementos de
organizacién de obra o las que se puedan referir en materia de
Seguridad vy Salud o, en su caso, de cualquier otro tipo de
ocupacién de via.

La obtencidén de la Licencia Municipal de instalacidn, en su
caso, para la implantacidén de grua.

Durante 1la realizacidén de las obras, deberd colocarse en
lugar visible el Cartel de Obra con el modelo establecido por la
Oficina Técnica.

1.3.- RECTIFICACION DE LICENCIA MUNICIPAL DE OBRAS CON PROYECTO
BASICO, PARA REHABILITACION DE EDIFICACION Y NUEVA EDIFICACION
PARA VIVIENDAS, A SOLICITUD DE RAINER BERG, A UBICAR EN PLAZA
ELIAS SANTOS ABREU N° 7-REF. CATASTRAL 5538171BS1753NO0O01TL.

Visto el expediente N° 2019008903, relativo a LICENCIA
MUNICIPAL DE OBRAS CON PROYECTO BASICO PARA REHABILIACION DE
EDIFICACION Y NUEVA EDIFICACION PARA VIVIENDAS, presentada por D.
RAINER BERG, a Uubicar en PLAZA ELIAS SANTOS ABREU N° 7-REF.
CATASTRAL 5538171BS1753N0001TL, de este término municipal.

ANTECEDENTES
1.- Resultando que por acuerdo de la Junta de Gobierno local,
en sesidén ordinaria celebrada el dia 17 de febrero de 2020, se
concedié a D. Rainer Berg, licencia municipal de obras con

proyecto basico para rehabilitacidén de Edificacién y Nueva
Edificacidén para viviendas, a ubicar en Plaza Elias Santos Abreu
n® 7-ref. catastral 5538171BS1753N0001TL de este término municipal
y  habiéndose detectado error en la transcripcién de la misma en
lo referente al numero de identificacién del promotor gue se
transcribibé en la licencia.

2.- Resultando que se ha emitido informe juridico de fecha 17
de junio de 2021.

CONSIDERACIONES JURIDICAS

La legislacién aplicable en el procedimiento de concesién de
licencia es la siguiente:

articulo 109 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comtin de las Administraciones
Pliblicas, se establece que:
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1.- Las Administraciones Publicas podradn revocar, mientras no

haya transcurrido el plazo de prescripcidédn, sus actos de gravamen
o desfavorables, siempre que tal revocacidén no constituya dispensa
o exenciédn no permitida por las leyes, ni sea contraria al
principio de igualdad, al interés puUblico o al ordenamiento
juridico.

2.- Las Administraciones Publicas podréan, asimismo, rectificar
en cualquier momento, de oficio o a instancia de los interesados,
los errores materiales, de hecho o aritméticos existentes en sus
actos

El expediente ha seguido la tramitacidén establecida en 1la
Legislacidén aplicable y que la licencia pretendida es conforme con
la ordenacidén urbanistica aplicable.

Por el presente, RESUELVO

PRIMERO.- Rectificar 1la 1licencia municipal de obras con
proyecto basico concedida a D. Rainer Berg, para rehabilitacién de
Edificacién y Nueva Edificacidén para viviendas, a ubicar en Plaza
Elias Santos Abreu n°® 7-ref. catastral 5538171BS1753N0001TL de
este término municipal, gquedando redactada de la siguiente forma:

LICENCIA MUNICIPAL DE OBRAS CON PROYECTO BASICO, PARA
REHABILITACION DE EDIFICACION Y NUEVA EDIFICACION PARA VIVIENDAS,
A SOLICITUD DE RAINER BERG, A UBICAR EN PLAZA ELIAS ANTOS ABREU N°
7-REF. CATASTRAL 5538171BS1753N0001TL.

Visto el expediente N° 2019008903, solicitado por D. Rainer
Berg, relativo a licencia municipal de obra para rehabilitacién de
edificacidén y nueva edificacidén para viviendas, a ubicar en Plaza
Elias Santos Abreu n°® 7-ref. catastral 5538171BS1753N0001TL, de

este término municipal.
ANTECEDENTES

1.- Vista la solicitud presentada por D. Rainer Berg, con
N.I. Y-7360017 P, en la que solicita licencia municipal de obras
para rehabilitacién de edificacidédn y nueva edificacidédn para
viviendas, a ubicar en Plaza Elias Santos Abreu n°® 7-Ref.

catastral 5538171BS1753N0001TL, de este término municipal.

2.- Resultando que se ha emitido informe favorable por 1la
Oficina Técnica Municipal de fecha 7 de febrero de 2020, en el que
se hace constar que el terreno donde se actta, de acuerdo al
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Planeamiento Urbanistico vigente, tiene una Clasificacidén de SUELO
URBANO-ZONA RESIDENCIAL INTENSIVA.

3.- Resultando que se ha emitido informe favorable por 1los
Servicios Juridicos de fecha 7 de febrero de 2020 para las obras
resefladas.

FINALIDAD DE LA ACTUACION Y USO AL QUE SE DESTINARA:

El presente Proyecto Basico ©para Rehabilitacién vy
Ampliacién de 1la “Casa Plaza Elias Santos Abreu n°7” y nueva
Edificacidn para Viviendas, cuenta con los siguientes
antecedentes:

- 28 de agosto de 2019: firma del contrato de arrendamiento
para la ejecucidn del trabajo profesional correspondiente a
Proyecto, Direccién de obras y Liquidacidén de Rehabilitacidén vy
Ampliaciédn de la “ Casa Plaza Elias Santos Abreu n°7” y nueva
Edificacién para Viviendas, Casco Histérico de Los Llanos de
Aridane.

La titularidad de 1la finca 1la ostenta el autor del
encargo segun escritura publica. La dimensidén superficial de 1la
finca es de 394,50 m? segun reciente medicién. La edificaciédn
actualmente tiene una superficie construida de 133,43 m2 vy
superficie Gtil de 110,03 m2. La vivienda es descrita por la ficha
del Catédlogo n°® 113, de interés ambiental, como “Edificio de 1
planta, con cubierta de teja &rabe a 4 aguas, alero de una hilada,
con moldura en cornisa, fachada de mamposteria y distribucién
lineal vy asimétrica de 4 wvanos : 2 puertas de cojinetes y 2
ventanas de guillotina y cojinetes”. Realmente la actuacidén se
centra en la vivienda cuya numeracidn urbana es la 7 de la calle
de referencia. Por lo que en su fachada solo se encuentran 1
puerta de cojinetes y 1 ventana de guillotina y cojinetes.

El solar también da frente al <callején que es
continuacién de la calle Elias Santos Abreu hasta la calle Doctor
Gonzalez Sobaco con n® 13 A.

ESTADO ACTUAL
Vivienda Unifamiliar con referencia catastral

5538171BS1753N0001RL:

VIVIENDA UNIFAMILIAR: de una planta de altura sobre rasante.
El acceso a la edificacidén se realiza a través de la Calle Elias
Santos Abreu n® 7. Esta edificacidén tiene una superficie
construida total de Ciento treinta y tres con cuarenta vy tres
metros cuadrados [133,43 m?] y queda definida de la siguiente
forma:

-Vestibulo: Tiene acceso directo desde la Calle Elias Santos
Abreu y se comunica interiormente con el resto de la vivienda.
Tiene una superficie Gtil de 6,40 m2. Como sistema de ventilacién
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e iluminacidén natural presenta la puerta de acceso ubicada en 1la
fachada principal de la construccidén (Fachada Sur).

-Distribuidor: Se accede a ésta dependencia desde el
Vestibulo. Tiene una superficie util de 8,35 m2. Como sistema de
ventilacidén e iluminacidén natural dispone de la puerta (dispone de
un fijo superior) de acceso al patio exterior, situada en la
fachada posterior (Fachada Norte)

-Dormitorio P.: ©Se accede a ésta dependencia desde el
Vestibulo. Tiene una superficie util de 17,00 m2. Como sistema de
ventilacién e iluminacidédn presenta una ventana situada en la
fachada principal, (Fachada Sur).

-Salén: Se accede a ésta dependencia desde el Distribuidor.
Tiene una superficie Util de 12,80 m2. Como sistema de ventilacidn
e iluminacidén presenta la puerta de acceso.

-Comedor: Se accede a ésta dependencia desde el Salén y desde el
patio exterior. Tiene una

superficie 4til de 12,30 m2. Como sistema de ventilacidn e
iluminacidédn presenta la puerta de acceso.

-Cocina: Se accede a ésta dependencia desde la terraza exterior y
desde el Comedor. Tiene

una superficie Util de 9,83 m2. Como sistema de ventilacidén e
iluminacidén presenta la puerta de acceso.

-Dormitorio n°l: Se accede a ésta dependencia desde la cocina vy
desde el patio exterior.
Tiene una superficie util de 10,20 m2. Como sistema de
ventilacidén e iluminacidén presenta la puerta de acceso.

-Dormitorio n°2: Se accede a ésta dependencia desde el
dormitorio n°l y desde el patio exterior. Tiene una superficie
util de 14,54 m2. Como sistema de ventilacidén e iluminacidn
presenta la puerta de acceso.

-Almacén: Se accede a ésta dependencia desde el patio
exterior. Tiene una superficie util de 11,96 m2. Como sistema de
ventilacidén e iluminacidédn presenta la puerta de acceso.

-Bafio: Se accede a ésta dependencia desde el patio exterior. Tiene
una superficie util de

6,65 m2. Como sistema de ventilacién e 1iluminacidédn presenta la
puerta de acceso.

CUADRO DE SUPERFICIES
VIVIENDA UNIFAMILIAR

Planta Baja / VIVIENDA Util Const.
Vestibulo 6,40 m?
Distribuidor 8,35 m?
Dormitorio P. 17,00 m?
Salén 12,80 m?
Comedor 12,30 m?
Cocina 9,83 m?
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Dormitorio n®°2 14,54 m?
Almacén 11,96 m?
Bafio 6,65 m?
TOTAL EDIFICACION 110,03 m? 133,43
m 2

Desde el punto de vista constructivo la edificacidén tiene
dos partes diferenciadas que presentan, a su vez, dos estados
diferentes y gque se corresponden con el tipo de cubierta. Los
médulos con cubierta de teja se corresponden con el tipo de
construccién antigua, estructuras lefiosas para formacidén de 1los
tejados y muros de mamposteria.

Las cubiertas planas se corresponden con las estancias
descritas como: cocina, dormitorio n®l, dormitorio n®°2, almacén vy
bafio, su cubierta es de losa de hormigdbn armado de 12 cm de media.
Estas losas apoyan en fédbricas de ladrillos macizos de hormigdn de
9 yv 12 cm, qgque tienen altura libre interior de media 4m. Estos
muros sobre los que descansa la losa presentan grietas importantes
debidas a asientos y dilataciones, y principalmente por estar
sometidos a esfuerzos para los gque no son aptos. El hecho que las
losas sean poco rigidas en relacidén con la luz ha dado lugar a
flechas excesivas que agravan el precario estado de las fabricas
al someterlas a esfuerzos para los que no estan calculados.

En los muros de cargas se aprecian fisuras importantes vy
un alto grado de humedad por capilaridad y por filtraciones
debidas a la rasante de 1los patio exteriores que dejaron la
edificacidén y estos muros (en parte) enterrados sin ningln tipo de
impermeabilizacidén. Esta circunstancia ha provocado la merma de la
capacidad portante de los mismos.

Estos defectos debido a errores de cédlculo y de ejecucidn se

ha traducido en grietas

importantes en la losa de hormigbébn de 1la cubierta que ha
favorecido la corrosién de la armadura, y POr un escaso
mantenimiento y mala ejecucién la carbonatacidén del hormigdédn en
una profundidad que ha provocado la generalizacidén de la oxidacidn
de la armadura, que son las causantes de que se manifiesten,
desprendimientos y degradaciones de la losa preocupantes. E1
descubrimiento de la amplitud de la degradacién y la comprobacién
de 1la resistencia actual de la seccidén hace que las patologias
sean tan graves dque nos permite afirmar que el estado de la
edificacidédn en este ambito que se corresponde con las estancias
anteriormente descritas, vy que supone un area de superficie
construida de 63,00 m2, presenta un estado de ruina.

DESCRIPCION DEL PROYECTO
La memoria del proyecto contempla:
Descripcién de la propuesta:
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Se proyectan dos tipos de actuaciones: obras de nueva
planta y obras de reforma, restauracidén y demoliciédn.

En cuanto a la edificacidén existente, se ha incluido
dentro de un Grado de Proteccidn: Edificios de Interés Ambiental.
Las condiciones de la intervencidédn son: Proteccidén de fachada,
cubierta de teja y muros de mamposteria. Se permite reformas
interiores, y ampliacidén en fondo. No se permite ampliacidén en
altura.

La actuacién que proyectamos consiste en:
1. Restauracidédn y mantenimiento de las fachada con la
reparacién o sustitucidén de la carpinteria existente de madera por

iguales caracteristicas de las existentes. Arreglo de las
cubiertas de teja incluyendo la recuperacidédn de la estructura
lefiosa. Saneado de los muros de mamposteria existentes. Se

reformard interiormente para adaptarla a las nuevas necesidades

del promotor intentdndose respetar en lo posible los pisos. La

reforma se hara

conservando todos los elementos arquitectdénicos que dan caréacter
al edificio.

2. Demolicidén parcial de la edificacién que se encuentra
en ruina. Se centra en la parte de la edificacidén qgque es un
afiadido y ampliaciones sobre la tipologia original gque no forman
parte de las caracteristicas protegibles del mismo. Su estado de
conservacién ruinoso y por su poco o nulo valor artistico e
histérico aconsejan ser derribados.

3. Obras de nueva planta que consisten en :

- Ampliacidén de la edificacidén que sustituye a la parte que
se demuele, ocupando menos superficie que es destinada a patio, se
hard de modo que su escala esté mads en armonia con la edificacidn
que presenta interés. La nueva construccién se ajusta al estilo
tradicional del Casco Histérico

- Nuevo edificio de wviviendas en el resto del solar con
frente al callején, con su linea de fachada coincidentes con las
alineaciones del vial.

El programa del proyecto se adecua a las necesidades
programaticas expresadas por la propiedad y autor del encargo. Se
plantea la reforma desde la premisa de recuperar el aspecto de la
edificacidén: proteccidén de fachada, cubierta de teja y muros de
mamposteria, realizando reformas gque permitan que las viviendas
que resulten de la actuacidén sean habitables. Y proyectar una obra
en la que el espacio libre interior de forma y funcionalidad al
conjunto residencial.

El uso caracteristico de la edificacidén es el de Residencial.

CONSIDERACIONES JURIDICAS
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La Legislacién aplicable en el procedimiento de concesidén de
licencia urbanistica es la siguiente:

— Los articulos 330 y 339 a 348 de la Ley 4/2017, de 13 de
julio, del Suelo y de los Espacios Naturales de Canarias.

— E1 articulo 21.1.q) de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases del Régimen Local.

El expediente ha seguido la tramitacidén establecida en 1la
Legislacidén aplicable y que la licencia pretendida es conforme con
la ordenacidén urbanistica aplicable.

La Junta de Gobierno Local acuerda por unanimidad de sus
miembros, conceder a D. Rainer Berg, con N.I. Y-7360017 P,
licencia municipal de obras para rehabilitacién de edificacidén vy
nueva edificacién para viviendas, a ubicar en Plaza Elias Santos
Abreu n°® 7-Ref. catastral 5538171BS1753N0001TL, de este término
municipal, conforme a las circunstancias siguientes:

SUPERFICIE DE LA EDIFICACION:
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[PLANTA SEGUNDA T CUBIERTA ]

Planta sequnda | cublerta | Sup (ki[5 Construida |
Escalsra 368
Porche cubierts 1328 m'|
Alamacdn Gensrsl Vresnda B-1 204 "
Adamacdn General Yrsenda B-4 204 ')
Alpmpcdn Gensrsl Viewnda B-5 "' ] l'uJ
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PRESUPUESTO DE EJECUCION. -

Segun liquidacidén previa de fecha 27 de noviembre de 2019, El
Presupuesto de Ejecucidén Material asciende a la cantidad de
TRESCIENTOS CINCUENTA Y OCHO MIL CUATROCIENTOS CUARENTA EUROS CON
OCHENTA CENTIMOS (358.440,80 €).

PLAZO DE EJECUCION DE LA OBRA.-

Vista 1la documentacién aportada, se estima suficiente una
duracién de la obra de VEINTICUATRO MESES (24), no obstante, 1la
direccién técnica de 1la obra podrd definir y Jjustificar unos
plazos distintos

CONDICIONES ESPECIALES:

De conformidad con lo expresado en el art. 6.1 del CTE, “El
Proyecto Basico definird las caracteristicas generales de la obra
y sus prestaciones mediante la adopcidén y Justificacidén de
soluciones concretas. Su contenido serd suficiente para solicitar
licencia de obras, las concesiones u otras autorizaciones
administrativas, pero insuficientes para iniciar la construccidn
del edificio. Aungue su contenido no permita verificar todas las
condiciones que exige el CTE, definirdn las prestaciones que el
edificio ha de proporcionar para cumplir con exigencias basicas y
en ningun caso, impedird su cumplimiento”. De esta forma debera
ser objeto de nuevo analisis y exigencia del cumplimiento el
correspondiente Proyecto de Ejecucidén que deberd desarrollar vy
completar el Proyecto Basico, al cual se deberd acompafiar de los
proyectos parciales y/o documentos técnicos que se integrardn en
el proyecto como documentos diferenciados bajo la coordinacién del
proyectista.

El art. 6.1.3. b) del CTE, establece que el proyecto de
ejecucidén desarrollard el proyecto basico y definird la obra en su
totalidad sin que en él1 ©puedan rebajarse las prestaciones
declaradas en el Dbésico, ni alterar los usos y condiciones bajo
las que en su caso se otorgaron la licencia municipal de obras, la
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aspectos legalizables. E1 Proyecto de ejecucidn incluird 1los
proyectos parciales u otros documentos técnicos que, en sSu caso,
deban desarrollarlo o completarlo, los cuales se integraran en el
proyecto como documentos diferenciados bajo la coordinacidédn del
proyectista

Se deberd aportar el Plan de Gestién de Residuos en el
Proyecto de Ejecucidén en cumplimiento con el R.D. 105/2008, de 1
de febrero, por el que se regula la produccidén y gestidn de los
residuos de construccién y demolicidn.

- Esta licencia se concede salvo el derecho de propiedad vy
sin perjuicio de tercero, y no podrd ser invocada para excluir o
disminuir la responsabilidad civil o penal en 1la que hubiere
incurrido el beneficiario al ejecutar.
- No se admitirdn alteraciones de uso y a tal efecto se giraréa
visita de inspeccidédn por los servicios técnicos municipales con
posterioridad a la declaracidédn responsable de Primera Ocupacidn
para comprobar las posibles infracciones urbanisticas.

- Esta licencia se concede salvo el derecho de propiedad vy
sin perjuicio de tercero, y no podrd ser invocada para excluir o
disminuir la responsabilidad civil o penal en la qgue hubiere
incurrido el beneficiario al ejecutar.

- No se admitirdn alteraciones de uso y a tal efecto se
girard visita de inspeccidédn por los servicios técnicos municipales
para comprobar las posibles infracciones urbanisticas.

CONDICIONES DE CARACTER PARTICULAR:

El inicio de las obras y la colocacidén de maquinarias vy
servicios, debera condicionarse a la aprobacidn de la
correspondiente Licencia de Obras, todo ello sin perjuicio de:

- La fijacidén de alineaciones y rasantes por la Oficina Técnica
Municipal.

- Entrega del Acta de Replanteo con V.B. del Técnico responsable.

- La Licencia Municipal por Ocupacidédn de Via Publica, en su caso,
para la implantacién de la grua y demas

elementos de organizacidédn de obra o las que se puedan referir en
materia de Sequridad y Salud o, en su

caso, de cualquier otro tipo de ocupacidn de via.

- La obtencién de la Licencia Municipal de instalacidén, en su
caso, para la implantacién de grua.

- Durante la realizacidén de las obras, deberd colocarse en lugar
visible el Cartel de Obra con el modelo establecido por la Oficina

Técnica.

1.4.- LICENCIA MUNICIPAL DE OBRAS PARA LA CONSTRUCCION DE UNA
BODEGA ARTESANAIL Y DEMOLICION DE CUARTO DE APEROS, A SOLICITUD DE

,_ Maria Noelia Garcia Leal - Alcaldesa-Presidenta Fecha :20/07/2021 17:03:18 Copia Auténtica

La autenticidad de este documento se puede comprobar introduciendo el cddigo BOGE1E42907FD62EC6C696786BAC4DA6 en la de

siguiente direccion https://eadmin.aridane.org/ de la Sede Electronica de la Entidad. Documento Electrénico

Firmantes:
PEREZ AFONSO M RI AM Secretaria General 20-07-2021 16:53 GARCI A LEAL MARI A NCELI A Al cal desa- Presi dent a 20-07-2021 17: 03
SELLO ELECTRONI CO DEEXAVIONPAMENTIODE IHOAS ENTFD 0F aemdm&mmmm Ple2a deoEgearia S/N. C.P. 38760. Los Llanos de Aridane. La Palma o Tfno.: 922 460 111 ¢ Fax.: 922 461 264

aridane-ara-e-eadmin ardane-ara-e-e-maib—nformacen@ardane-ore

wivv-aridane-org-<-eadmin-aridane.org=e-mait-informacion@aridane-org



http://www.aridane.org/
http://eadmin.aridane.org
mailto:informacion@aridane.org

AYUNTAMIENTO Expediente N°: 2021002506
de Sr
LOS LLANOS DE ARIDANE Fecha Sesion: 9/7/2021

N.R.E.L. 01380244

LA PALMA

D. ADRIAN RODRIGUEZ MEDINA, A UBICAR EN CAMINO ANICETO S/N-PARCELA
CON REF. CATASTRAL 38024A005001810000KJ.

Visto el expediente N° 2021004388, relativo a licencia
municipal de obras para la construccién de una bodega artesanal y
demolicién de cuarto de aperos, solicitada por D. Adriédn Rodriguez
Medina, a ubicar en Camino Aniceto s/n-parcela con ref. catastral
38024A005001810000KJ, de este término municipal.

ANTECEDENTES

1.- Vista la solicitud presentada por D. Adriadn Rodriguez
Medina, con D.N.I. 42.193.534 B, en la que solicita 1licencia
municipal de obras para la construccién de una bodega artesanal y
demolicién de cuarto de aperos, a ubicar en Camino Aniceto
s/n-parcela con ref. catastral 38024A005001810000KJ, de este
término municipal.

2.- Resultando que se ha emitido informe favorable por la
Oficina Técnica Municipal de fecha 14 de junio de 2021, en el que
se hace constar que el terreno donde se actta, de acuerdo al
Planeamiento Urbanistico wvigente, tiene una Clasificacidn de
SUELO NO URBANIZABLE RESIDUAL (RUSTICO).

3.- Resultando que se ha emitido informe favorable por 1los
Servicios Juridicos de fecha 14 de junio de 2021 para las obras
resefladas.

FINALIDAD DE LA ACTUACION Y USO AL QUE SE DESTINARA:

La memoria del proyecto contempla:

La bodega se ejecutard en el interior de la parcela 181 del
poligono 5, emplazada en la =zona conocida como Los Campitos en
Camino Aniceto.

El cuarto de aperos a demoler estd localizado adosado al oeste
de un estanque de regadio que, a su vez estd emplazado en la
esquina noreste de la parcela en cuestidén, colindando con el
camino de su situacidn.

La actuacidén proyectada se llevarda a cabo en la parcela 181, la
cual se identifica con la finca registral 17327 de Los llanos de
Aridane. Esta finca, de forma geométrica irregular y superficie de
2.603,75 m?, segun catastro y medicidén reciente, colinda por el
norte con Camino Aniceto. Toda la finca, desarrollada en tres
bancales con menos de 2 metros de diferencia de cota, se emplaza
en suelo rustico no urbanizable residual.
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Pradcticamente la totalidad de 1la superficie, 2.440 m2?, esté
plantada de wvifia, 150 m? del terreno los ocupa un estanque y 13 m?
el cuarto de aperos objeto de demolicidn.

La bodega se pretende emplazar en la zona sur de la parcela,
parte menos productiva de la misma.

BODEGA:

La bodega se proyecta en una sola altura y un uUnico volumen, de
planta en “L”, con 49,39 m? de superficie construida y 41,90 m2? de
superficie wutil, cubierta de dos techos a cuatro aguas de teja
curva envejecida y paredes enfoscados en acabado rustico, quedando
definida % desarrollada en la memoria constructiva %
documentacidén grafica del proyecto.

Cubierta: Debe reunir las condiciones constructivas necesarias
para que los materiales o) elementos de estanquidad e
impermeabilizacién, puedan contar con un funcionamiento y una
conservacidédn adecuados a su naturaleza vy circunstancias, que
garanticen en consecuencias su correcta funcionalidad, posibilidad
de movimiento ante los cambios térmicos, ventilacidén adecuada etc.

Residencia a la accidén del viento

Estanqueidad

Proteccidn contra las humedades de condensacidn.

Los cerramientos de fachada de la bodega, se realizaradn con
blogque hueco de picdén, de doble cémara y 20 cm de espesor,
revestidos por ambos paramentos con enfoscado de mortero de 1,5 cm
espesor.

La carpinteria exterior serd de madera.

CUARTO DE APEROS A DEMOLER:

Cubierta: Formada por placas onduladas de fibrocemento sobre
estructura metédlica tubular. Serd el primer elemento a demoler,
desmontidndose manualmente con el propdsito de reutilizarlas en
parte de la impermeabilizacidén de las cubiertas de la bodega.

Fachadas: Los tres muros de fédbrica que componen las fachadas
del cuarto de aperos, previa desinstalacidén de la puerta, seran el
siguiente elemento a demoler, realizandose con medios manuales.

El uso caracteristico para el que se solicita la licencia es el
Agricola.

CONSIDERACIONES JURIDICAS

La Legislacién aplicable en el procedimiento de concesidén de
licencia urbanistica es la siguiente:
— Los articulos 330, 331 y 339 a 348 de la Ley 4/2017, de 13
de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales de Canarias.
— E1 articulo 21.1.gq) de 1la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases del Régimen Local.
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El expediente ha seguido la tramitacidén establecida en 1la
Legislacidén aplicable y que la licencia pretendida es conforme con
la ordenacidén urbanistica aplicable.

La Junta de Gobierno Local acuerda por unanimidad de sus
miembros, conceder a D?® Yorjana Gonzalez Barreto, <con D.N.I.
42.417.254 X, licencia municipal de obras para la realizacidén de
abancalamiento de parcela, a ubicar en Camino Barranco de 1los

Hombres s/n-ref. catastral 38024A024004030000KF, de este término
municipal.conforme a las circunstancias siguientes:

SUPERFICIE DE LA EDIFICACION:
Los criterios de medicidén de superficies construidas y utiles
a los gque hace el proyecto son las siguientes:

Cuarto de aperos a demoler:
Sup. Total construida: 13,00 m?
Sup. Total Util: 11,29 m?
Bodega:

Sup. Total ttil: 41,90 m?

PLAZO DE EJECUCION QUE SE PROPONE:

Esta licencia caducara quedando nula y sin efecto si no se
diera comienzo a la obra en el plazo de dos afios o no se terminase
en el plazo de cuatro afios, contados a partir de la fecha de 1la
notificacién de la ©presente resolucidn, o si la obra se
interrumpiese por un plazo de tres meses después de comenzada la
misma.

PRESUPUESTO:

Segun Liquidacidén Previa de fecha 14 de julio de 2020, E1
Presupuesto de Ejecucidén Material asciende a la cantidad de
VEINTISIETE MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y SEIS EUROS CON OCHO
CENTIMOS (27.756,08 €).

CONDICIONES ESPECIALES:

Para dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 32.
Usos vy oObras provisionales, se estable la prestacidén de una
garantia por importe minimo de los costes de demolicidén y de
inscripcidén en el Registro de la Propiedad del cardcter precario
de las obras y usos, segun el siguiente presupuesto efectuado por
el técnico redactor del proyecto:

N2, El otorgamiento de licencia para obras y Uusos
provisionales operard siempre a titulo de precario, pudiendo
revocarse en cualgquier momento  por la Administracién, en
resolucidén motivada. A tal efecto, la licencia se otorgard previo

-_d@mﬁ%ﬁﬁf&@’ﬁ@?”@f@mé%@ﬁmﬁgﬂﬁémoler lo construido o erra@&@@@m%l

La autenticidad de este documento se puede comprobar introduciendo el cddigo BOGE1E42907FD62EC6C696786BAC4DA6 en la
siguiente direccion https://eadmin.aridane.org/ de la Sede Electrénica de la Entidad. Documento Electrénico

Firmantes:
PEREZ AFONSO M RI AM Secretaria General 20-07-2021 16:53 GARCI A LEAL MARI A NCELI A Al cal desa- Presi dent a 20-07-2021 17: 03
SELLO ELECTRONI CO DEEXAYIONFAMENTIOCDE KeASIENEDR 024 dauNFASI FDEP S Uanos de Arldane La Palma » Tfno.: 922 460 111 « Fax.: 922 461 264

WWY



http://www.aridane.org/
http://eadmin.aridane.org
mailto:informacion@aridane.org

w2 S s

AYUNTAMIENTO Expediente N°: 2021002506
de Sr
LOS LLANOS DE ARIDANE Fecha Sesion: 9/7/2021

N.R.E.L. 01380244

LA PALMA

uso o actuacidén autorizado cuando venza el plazo establecido, se
cumpla la condicidén o se acuerde, en cualgquier momento, por la
Administracidén, con renuncia, en todos los casos, a cualquier tipo
de indemnizacién.

.4. La eficacia de 1la 1licencia vendrd condicionada con
caracter suspensivo a:

a) La constitucidédn de garantia suficiente, a Jjuicio de 1la
Administracidn, para cubrir los costes de demolicidn %
erradicacién de la actuacidén a la finalizacidén de la vigencia de
la licencia, en caso de no realizarse por la persona obligada.

b) La inscripcién en el Registro de la Propiedad, cuando la
finca estuviere inscrita, de las condiciones especiales inherentes
a la libre revocabilidad y carencia de derecho de indemnizacién.
Se exceptla este deber cuando la obra o uso autorizados no tengan
una duracidédn superior a tres meses sin que sea posible su prérroga
O cuyo presupuesto de ejecucidn sea inferior a la cantidad que se
determine reglamentariamente o, en su defecto, ©por ordenanza
municipal.

En base a la normativa de aplicacidén, se establece un importe
para la fianza del 5% del PEM que se corresponde con la cantidad
de MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y SIETE EUROS CON OCHENTA CENTIMOS
(1.387,80 €).

Esta licencia se concede salvo el derecho de propiedad y sin
perjuicio de tercero, y no podrd ser invocada para excluir o
disminuir la responsabilidad civil o penal en 1la qgue hubiere
incurrido el beneficiario al ejecutar.

No se admitirdn alteraciones de uso y a tal efecto se giraré
visita de inspeccidén por los servicios técnicos municipales para
comprobar las posibles infracciones urbanisticas.

CONDICIONES DE CARACTER PARTICULAR:

El inicio de 1las obras y la colocacién de maquinarias vy
servicios, debera condicionarse a la aprobacidn de la
correspondiente Licencia de Obras, todo ello sin perjuicio de:

La fijacidén de alineaciones y rasantes por la Oficina Técnica
Municipal.

Entrega del Acta de Replanteo con V.B. del Técnico
responsable.

La Licencia Municipal por Ocupacién de Via Publica, en su
caso, para la implantacién de 1la grta y demds elementos de
organizacibén de obra o las que se puedan referir en materia de
Seguridad y Salud o, en su caso, de cualquier otro tipo de
ocupacidén de via.

La obtencidén de la Licencia Municipal de instalacidén, en su
caso, para la implantacién de grua.
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Durante la realizacidédn de las obras, deberd colocarse en
lugar visible el Cartel de Obra con el modelo establecido por la
Oficina Técnica.

Y no habiendo més asuntos que tratar, y siendo las 13:12
horas, por la Presidencia se levanta la sesidén, de todo lo cual
como Secretaria General doy fe.

Firmado electrdénicamente.
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