] JUNTA DE GOBIERNO

s Numero: 4/2021 Fecha: 27-04-2021

AYUNTAMIENTO Expediente N°: 2021001066
de Sr
LOS LLANOS DE ARIDANE Fecha Sesion: 22/3/2021

N.R.E.L. 01380244

LA PALMA

JUNTA DE GOBIERNO LOCAL

MINUTA DE ACTA DE LA SESION Ordinaria CELEBRADA POR LA JUNTA DE
GOBIERNO LOCAL EL DIA 22 DE MARZO DE 2021.

PRESIDE:
Difia. Maria Noelia Garcia Leal

ASISTEN:

D? Lorena Hernédndez Labrador

D. JesUs Manuel Perera Carreras
D® Ménica Gonzalez Rodriguez

D. José Maria Rivera Carrillo
D. Francisco Alberto Leal Cruz
D® Elena Concepcidén Marrero

SECRETARIA GENERAL:
Dfia. Miriam Pérez Afonso

En Los Llanos de Aridane, en el Saldén de Sesiones de la Casa
Consistorial, el dia 22 de marzo de 2021, previa convocatoria vy
citaciones hechas en forma legal, se retne la Junta de Gobierno
Local, al objeto de <celebrar sesidén ordinaria en primera
convocatoria.

Preside, la Sra. Alcaldesa Difia. Maria Noelia Garcia Leal vy
asisten los Sres. Concejales arriba mencionados.

Estd presente la Secretaria General de la Corporaciédn, Diia.
Miriam Pérez Afonso, quien da fe del acto.

Convocada la sesidén para las 14:00 horas, por la Presidencia
se declara abierta la sesidén siendo las 14:02 horas, vy de
conformidad con el Orden del Dia se adoptan 1los siguientes
acuerdos:

1.- APROBACION, SI PROCEDE, DEL ACTA DE LA SESION ANTERIOR DE
FECHA 22 DE FEBRERO DE 2021.

Teniendo conocimiento por traslado personal del borrador del
Acta de la sesidn anterior celebrada el dia 22 de febrero de 2021,
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2.- LICENCIAS DE OBRAS.

Vistos los respectivos expedientes informados por 1los
Servicios Técnicos y Juridicos y el dictamen de 1la Comisidn
Informativa de Urbanismo, Planificacién, Movilidad, Obras y Aguas,

celebrada el dia 18 de marzo de 2021. Teniendo en cuenta que las

licencias de obras se conceden en los casos que sea procedente con
sujecidén a las condiciones establecidas, a las especiales que se
indican y a los proyectos técnicos presentados, en su caso, por
los solicitantes, se adoptaron los acuerdos que a continuacidén se
relacionan:

2.1.- LICENCIA MUNICIPAL DE OBRAS CON PROYECTO BASICO PARA REFORMA
DE VIVIENDA EN EDIFICIO, A SOLICITUD DE D. DAYEKH HEGEIGE RAFAEL,
SITO EN AVDA. CARLOS FRANCISCO LORENZO NAVARRO N° 20-2°.

Visto el expediente N° 2021000390, relativo a licencia
municipal de obra con proyecto basico, para reforma de vivienda en
edificio, solicitada por D. DAYEKH HEGEIGE RAFAEL, sito en Avda.
Carlos Francisco Lorenzo Navarro n°® 20-2°, de este término
municipal.

ANTECEDENTES

1.- Vista la solicitud presentada por D. DAYEKH HEGEIGE
RAFAEL, con D.N.I. 42.169.545 B, en la que solicita licencia
municipal de obras con proyecto bédsico para reforma de vivienda en
edificio, sito en Avda. Carlos Francisco Lorenzo Navarro n® 20-2°,
de este término municipal.

2.- Resultando que se ha emitido informe favorable por la
Oficina Técnica Municipal de fecha 12 de marzo de 2021, en el que
se hace constar que el terreno donde se actta, de acuerdo al
Planeamiento Urbanistico wvigente, tiene una Clasificacidn de
SUELO URBANO.

3.- Resultando que se ha emitido informe favorable por 1los
Servicios Juridicos de fecha 12 de marzo de 2021 para las obras
resefiadas.

FINALIDAD DE LA ACTUACION Y USO AL QUE SE DESTINARA:

Los condicionantes y requisitos que han servido de premisa
para este proyecto son:
- Convertir la vivienda existente en dos unidades funcionalmente

indepnendi entes, destinadas al uso de residencial N7 todas sus
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- Cumplimiento de la normativa urbanistica.
ESTADO ACTUAL. VIVIENDA

La vivienda se encuentra en un edificio de viviendas entre
medianeras con Planta baja de 1locales y cuatro plantas sobre
rasante, con fachada a la Avda. Carlos Francisco Lorenzo Navarro
n® 20.

Dicha vivienda se encuentra situada en la planta segunda vy
dispone de dos patios de luces a los que dan los dormitorios, la
cocina y el bafio 2.

ESTADO ACTUAL:

La vivienda dispone de dos accesos, el principal y uno
secundario por la cocina.

Dispone de vestibulo, estar-comedor, distribuidor, dos bafios vy
tres dormitorios.

ESTADO REFORMADO:

El presente proyecto basico desarrolla la reforma de una
vivienda convirtiéndola en dos viviendas independientes situadas
en la planta 2%, en un edificio de planta baja mas cuatro plantas
sobre rasante.

Los trabajos no modifican la fachada del inmueble, ni su
volumen

Las actuaciones consisten basicamente en trabajos de
albafnileria, instalaciones,
revestimientos y pinturas.

Antes del inicio de cualquier actuacidn, se realizaran las
acciones previas de delimitacidén y aseguramiento de la =zona a
actuar vy control de instalaciones vy servicios, asi como la
previsién y disposiciédn de todas las medidas de seguridad
necesarias dispuestas en el correspondiente Plan de Seguridad vy
Salud.

Dado que se trata de un edificio consolidado en suelo urbano, vy
al tratarse de trabajos de reforma interior de wuna de las
viviendas existente en el mismo, no se afecta el conjunto del
edificio ni en lo referente a fachada exterior ni zonas comunes,
respetando por tanto los distintos elementos formales de
composicidén del entorno mas inmediato.

Las viviendas resultantes constan de :
- La vivienda 2.a consta de bafio y un espacio abierto de estudio,
con un balcédn.
- La wvivienda 2.b consta de ©paso, estar-comedor cocina, 3
dormitorios, un bafio y un
Balcdn

El uso residencial, vivienda

CONSIDERACIONES JURIDICAS
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La Legislacién aplicable en el procedimiento de concesidén de
licencia urbanistica es la siguiente:

— Los articulos 330, 331 y 339 a 348 de la Ley 4/2017, de 13
de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales de Canarias.

— E1 articulo 21.1.q) de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases del Régimen Local.

El expediente ha seguido la tramitacidén establecida en 1la
Legislacidén aplicable y que la licencia pretendida es conforme con
la ordenacidén urbanistica aplicable.

La Junta de Gobierno Local acuerda por unanimidad de sus
miembros, conceder a D. DAYEKH HEGEIGE RAFAEL, con D.N.T.
42.169.545 B, licencia municipal de obras con proyecto badsico para
reforma de vivienda en edificio, sito en Avda. Carlos Francisco
Lorenzo Navarro n® 20-2°, de este término municipal, conforme a
las circunstancias siguientes:

SUPERFICIE DE LA EDIFICACION:
Los criterios de medicidén de superficies construidas y utiles
a los gque hace el proyecto son las siguientes:

| Estado modificadn |
| Cuadro de superficies |
[ Flanta 7% Viwenda a |
|Eﬁhnﬂﬂ -a bl [3 cnnstrudnl
Esindo achual eskar [ 2783 me
Cuadro de suparficies bano 397 m2
Tokal ViV, 2 a MO0m2 | 3581 m2
[ Ptanta 2* Vivienda | Bakcan 7.00 m2_|50%3 50 m2
| estancia 'sm_ il |aup consinida | Total Viv.2.a + balotn | 3880m2 | 3831 m2
gstar | 2333md [ Flanta 2%, Viwenda b |
cocna 12,61 m2.
vestibulo 743 m2. |'55lf'“ﬂﬂ JENL ] [3. cnnstruda|
domnitorio 1. | 1453 m2. paso 1 196 m2
domitons 2 10.91 m2. estar-comedor -cocna | 3820 m2
dommitong 3 | 11.14 m2. baifio 1 4 m2
doarnibong 4 11.90 mi. paso 2 3.38 m2
bafio1 | 550m2 dommilorio | | seamz
baiio 2 1.74 m2. donmtono 2 13 49 m2
dislrbuid o 14.50 m2. donmitona 3 114 m2
| 113 .58 m2. 120 43 m2 8109 m2 93 62 m2
balcan 1143 m2. | 50% 5.74mz Babcdn A48 m2. [50%2 24 m2
| [%em2 |  13617m2 | Tolal Viv2b + balcon | 8557 m2 | 9585 m2

PLAZO DE EJECUCION QUE SE PROPONE:

Vista la documentacidédn aportada, se estima suficiente una
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técnica de la obra podréd definir vy Justificar unos plazos
distintos.

PRESUPUESTO:

Segun autoliquidacidén de fecha del proyecto, El1 Presupuesto
de Ejecucidn Material asciende a la cantidad de DIECIOCHO MIL
CIENTO CUARENTA EUROS (18.140,00 €).

CONDICIONES ESPECIALES:

El art. 6.1.3. b) del CTE, establece que el proyecto de
ejecucidén desarrollard el proyecto basico y definird la obra en su
totalidad sin que en él1 ©puedan rebajarse las prestaciones
declaradas en el basico, ni alterar los usos y condiciones bajo
las que en su caso se otorgaron la licencia municipal de obras, la
concesiones y otras autorizaciones administrativas, salvo en
aspectos legalizables. El1 Proyecto de ejecucidn incluird 1los
proyectos parciales u otros documentos técnicos que, en su caso,
deban desarrollarlo o completarlo, los cuales se integrardn en el
proyecto como documentos diferenciados bajo la coordinacidédn del
proyectista.

Se deberd aportar el Plan de Gestién de Residuos en el
Proyecto de Ejecucidn en cumplimiento con el R.D. 105/2008, de 1
de febrero, por el que se regula la produccidén y gestidn de los
residuos de construccién y demolicidn.

- Esta licencia se concede salvo el derecho de propiedad vy
sin perjuicio de tercero, y no podra ser invocada para excluir o
disminuir la responsabilidad c¢ivil o penal en la qgue hubiere
incurrido el beneficiario al ejecutar.

- No se admitirdn alteraciones de uso y a tal efecto se
girard visita de inspeccién por los servicios técnicos municipales
para comprobar las posibles infracciones urbanisticas.

CONDICIONES DE CARACTER PARTICULAR:

El inicio de 1las obras y la colocacidédn de maquinarias vy
servicios, debera condicionarse a la aprobacidén de la
correspondiente Licencia de Obras, todo ello sin perjuicio de:

La fijacién de alineaciones y rasantes por la Oficina Técnica
Municipal.

Entrega del Acta de Replanteo con V.B. del Técnico
responsable.

La Licencia Municipal por Ocupacién de Via Puablica, en su
caso, para la implantacidén de la grua vy deméds elementos de
organizacién de obra o las qgque se puedan referir en materia de
Seguridad vy Salud o, en su caso, de cualquier otro tipo de
ocupacién de via.

La obtencién de la Licencia Municipal de instalacidén, en su

B GaEReia dAdd e - Adesh R eI FRE ddaddoo 00 G UA - Copia Auténtica

de

La autenticidad de este documento se puede comprobar introduciendo el cddigo 10E9F5D93A4D07A73E1D303332134708 en la
siguiente direccion https://eadmin.aridane.org/ de la Sede Electrénica de la Entidad. Documento Electrénico

Firmantes:
PEREZ AFONSO M RI AM Secretaria General 08-04-2021 18:00 SELLO ELECTRONI CO DEL AYUNTAM ENTO DE LOASI ENTO 4/ 2021. JUNTAS DE GOBI 27- 04- 2021 07: 55
Firma externa. Autor Hestenduiutdamiento de Los Llanos de Aridane — CIF: P3802400F ¢ Plaza de Espafia S/N. C.P. 38760. Los Llanos de Aridane. La Palma ¢ Tfno.: 922 460 111 ¢ Fax.: 922 461 264

dane.org-+eadmin.aridane.org «-e-mail-informacion@aridane-or

wwv-aridane-org-<-eadmin-aridane.org=e-mait-informacion@aridane-org



http://www.aridane.org/
http://eadmin.aridane.org
mailto:informacion@aridane.org

AYUNTAMIENTO Expediente N°: 2021001066
de Sr
LOS LLANOS DE ARIDANE Fecha Sesion: 22/3/2021

N.R.E.L. 01380244

LA PALMA

Durante la realizacidédn de las obras, deberd colocarse en
lugar visible el Cartel de Obra con el modelo establecido por la
Oficina Técnica.

2.2.- LICENCIA MUNICIPAL DE OBRAS PARA LEGALIZACION DE PARED
TRASERA Y TERMINACION Y PROYECTO DE MURO DE CONTENCION EN VIVIENDA
UNIFAMILIAR ENTRE MEDIANERAS, A SOLICITUD DE D. JOSE MIGUEL
RODRIGUEZ CAMACHO, SITO EN C/ LAS ANGUSTIAS N° 44-R.C.
38024A020000230000KK.

Visto el expediente N° 2021000292, relativo a 1licencia
municipal de obra para legalizacidén de pared trasera y terminaciédn
y proyecto de muro de contencidén en vivienda unifamiliar entre
medianeras, solicitada por D. José Miguel Rodriguez Camacho, sito
en C/ Las Angustias n°® 44, R.C. 38024A020000230000KK, de este
término municipal.

ANTECEDENTES

1.- Vista 1la solicitud presentada por D. José Miguel
Rodriguez Camacho, con D.N.I. 42.158.861 E, en la que solicita
licencia municipal de obras para legalizacién de pared trasera vy
terminacién y proyecto de muro de contencidédn en vivienda
unifamiliar entre medianeras, sito en C/ Las Angustias n°® 44, R.C.

38024A020000230000KK, de este término municipal.

2.- Resultando que se ha emitido informe favorable por la
Oficina Técnica Municipal de fecha 11 de marzo de 2021, en el que
se hace constar que el terreno donde se actia, de acuerdo al
Planeamiento Urbanistico wvigente, tiene una Clasificacidn de
SUELO NO URBANIZABLE RESIDUAL-SUELO RUSTICO.

3.- Resultando que se ha emitido informe favorable por los
Servicios Juridicos de fecha 12 de marzo de 2021 para las obras
resefladas.

FINALIDAD DE LA ACTUACION Y USO AL QUE SE DESTINARA:

Objeto del Proyecto.-

Descripcidén general de la obra: Se trata de realizar
un expediente para legalizar la obra de una pared vertical de
6.00x10.98 m en la parte trasera de un patio interior de una
vivienda unifamiliar entre medianeras.

La pared estd realizada a base de una estructura de
hormigén armado y cerramiento de fébrica de bloques de hormigdn
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Programa de necesidades. -

Se trata de tres parcelas separadas por una pista que da
acceso al resto de vecinos de la zona.

Se trata de una parcela que se encuentra en pendiente
encontradndose orientada al sur, se accede por una pista que se
encuentra al sur oeste de la parcela, en la parte inferior de la
misma.

Para minimizar el impacto de la obra a realizar en una
superficie de 1.090 m2 de la parcela, se ha planteado la ejecucién
de un abancalamiento de una longitud de 146 ml y una altura maxima
de 3 m.

La superficie afectada por el movimiento de tierras es de
unos 1.090 m? y el volumen de tierras a mover de unos 500 m?.

Uso Caracteristico Pared separadora de espacios. La pared
sirve para ocultar el risco en roca viva, la cual presenta una
cueva natural de 0.80 m de profundidad, 2.50 m de longitud y 2.70
m de alto.

Este espacio se utilizard como almacenaje.

CONSIDERACIONES JURIDICAS

La Legislacidén aplicable en el procedimiento de concesidn de
licencia urbanistica es la siguiente:

— Los articulos 330, 331 y 339 a 348 de la Ley 4/2017, de 13
de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales de Canarias.

— El1 articulo 21.1.q) de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases del Régimen Local.

El expediente ha seguido la tramitacidén establecida en 1la
Legislacidén aplicable y que la licencia pretendida es conforme con
la ordenacidédn urbanistica aplicable.

La Junta de Gobierno Local acuerda por unanimidad de sus
miembros, conceder a D. José Miguel Rodriguez Camacho, con D.N.TI.
42.158.861 E, licencia municipal de obras para legalizacidédn de
pared trasera y terminacidén y proyecto de muro de contencidn en
vivienda unifamiliar entre medianeras, sito en C/ Las Angustias n°
44, R.C. 38024A020000230000KK, de este término municipal,
conforme a las circunstancias siguientes:

SUPERFICIE DE LA EDIFICACION:
Los criterios de medicién de superficies construidas y utiles
a los que hace el proyecto son las siguientes:

Cuatro de superficies Volumen m? Abancalamiento m?2
SUPERFICIE A SORRIBAR 1.543,00 m?3 3.893,00 m?

PLAZO DE EJECUCION QUE SE PROPONE:
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Vista la documentacidédn aportada, se estima suficiente una
duracidén de la obra de unos tres meses, no obstante, la direccidn
técnica de la obra podrd definir vy Justificar unos plazos
distintos.

PRESUPUESTO:

Segun liquidacidén previa de fecha 15 de septiembre de 2020,
el Presupuesto de Ejecucidén Material asciende a la cantidad de
NUEVE MIL CUARENTA Y CINCO EUROS CON CUARENTA Y UN CENTIMO
(9.045,41 €).

CONDICIONES ESPECIALES:

- Esta licencia se concede salvo el derecho de propiedad vy
sin perjuicio de tercero, y no podrd ser invocada para excluir o
disminuir la responsabilidad civil o penal en la qgue hubiere
incurrido el beneficiario al ejecutar.

- No se admitirdn alteraciones de uso y a tal efecto se
girard visita de inspeccidédn por los servicios técnicos municipales
para comprobar las posibles infracciones urbanisticas.

CONDICIONES DE CARACTER PARTICULAR:

El inicio de 1las obras y la colocacién de maquinarias vy
servicios, debera condicionarse a la aprobacidén de la
correspondiente Licencia de Obras, todo ello sin perjuicio de:

La fijacién de alineaciones y rasantes por la Oficina Técnica
Municipal.

Entrega del Acta de Replanteo con V.B. del Técnico
responsable.

La Licencia Municipal por Ocupacién de Via Publica, en su
caso, para la implantacién de la grta y demds elementos de
organizacidén de obra o las que se puedan referir en materia de
Seguridad vy Salud o, en su caso, de cualquier otro tipo de
ocupacidén de via.

La obtencién de la Licencia Municipal de instalacidén, en su
caso, para la implantacidédn de grua.

Durante la realizacidn de las obras, deberd colocarse en
lugar visible el Cartel de Obra con el modelo establecido por la
Oficina Técnica.

2.3.- LICENCIA MUNICIPAL DE OBRAS PARA REALIZAR ACONDICIONAMIENTO
Y VALLADO DE PARCELA, A SOLICITUD DE HERMANOS ACOSTA MESA S.L., A
UBICAR EN LOS CAMPITOS-REF. CATASTRAL 38024A008003100000KA.

Visto el expediente N° 2020009339, relativo a licencia
municipal de obra para realizar acondicionamiento y wvallado de
parcela, solicitada por HERMANOS ACOSTA MESA S.L., a ubicar en Los
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Campitos-ref. catastral 3824A008003100000KA, de este término
municipal.

ANTECEDENTES

1.- Vista la solicitud presentada por HERMANOS ACOSTA MESA
S.L. con C.I.F. B38729463, en la qgque solicita licencia municipal
de obras para realizar acondicionamiento y wvallado de parcela, a
ubicar en Los Campitos-ref. catastral 3824A008003100000KA, de
este término municipal.

2.- Resultando que se ha emitido informe favorable por 1la
Oficina Técnica Municipal de fecha 15 de marzo de 2021, en el que
se hace constar que el terreno donde se actta, de acuerdo al
Planeamiento Urbanistico wvigente, tiene wuna Clasificacién de
SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO.

3.- Resultando que se ha emitido informe favorable por los
Servicios Juridicos de fecha 15 de marzo de 2021 para las obras
resefladas.

FINALIDAD DE LA ACTUACION Y USO AL QUE SE DESTINARA:

Objeto del Proyecto.-

Después de haber realizado un estudio de la parcela,
se ha optado por realizar una plataforma a la cota 473, siendo
esta la cota predominante en el estado actual de la parcela, para
ello habrd que desmontar zonas determinadas de la parcela, que
después de haber realizado el cédlculo nos dan los siguientes
volumenes de tierra:

Volumen de desmonte: 3.360,531 m3.

Volumen de terraplenado: 1.552,818 m?.

El volumen de desmonte serd aprovechado en el terraplenado
y el restante serd acopiado en la parcela en una zona aun por
determinar para futuros trabajos.

Estos trabajos conllevan la ejecucidédn de muros de
contencién que no superaran los dos metros de altura, estos seréan
de mamposteria ordinaria, con mampuestos de la zona y de la propia
excavacioén.

Por ultimo se vallard con toda la parcela con paneles de
malla electrosoldada con pliegues de refuerzo de 200 x 50 mm de
paso de malla, reducido a 50 x 50 mm en las zonas de pliegue y b5
mm de didmetros de 2,50 x 2,00 m, acabado galvanizado vy
plastificado en color verde RAL 6015 y postes de perfil hueco de
seccidédn rectangular de 60 x 40 x 2 mm, fijados con tornillos sobre
los muros.

El wuso caracteristico para - lo
use 10
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CONSIDERACIONES JURIDICAS

La Legislacidén aplicable en el procedimiento de concesidén de
licencia urbanistica es la siguiente:

— Los articulos 330, 331 y 339 a 348 de la Ley 4/2017, de 13
de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales de Canarias.

— E1 articulo 21.1.q) de 1la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases del Régimen Local.

El expediente ha seguido la tramitacidén establecida en 1la
Legislacidén aplicable y que la licencia pretendida es conforme con
la ordenacidén urbanistica aplicable.

La Junta de Gobierno Local acuerda por unanimidad de sus
miembros, conceder a HERMANOS ACOSTA MESA S.L. con C.I.F.
B38729463, licencia municipal de obras para realizar
acondicionamiento 'y wvallado de parcela, a ubicar en Los
Campitos-ref. catastral 3824A008003100000KA, de este término
municipal, conforme a las circunstancias siguientes:

SUPERFICIE DE LA EDIFICACION:
Los criterios de medicidén de superficies construidas y utiles
a los gque hace el proyecto son las siguientes:
Volumen de desmonte 3.360,531 m3
Volumen de terraplenado 1.552,818 m?

PLAZO DE EJECUCION QUE SE PROPONE:

Vista la documentacidén aportada, se estima suficiente una
duracidén de la obra de unos tres meses, no obstante, la direccidn
técnica de la obra podrd definir vy Justificar unos plazos
distintos.

PRESUPUESTO:

Segun liquidacidén previa de fecha 2 de febrero de 2021, el
Presupuesto de FEjecucidén Material asciende a la cantidad de
TREINTA Y CINCO MIL QUINIENTOS OCHENTA Y SEIS EUROS CON CINCO
CENTIMOS (35.586,05 €).

CONDICIONES ESPECIALES:
Para dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 32.
Usos y obras provisionales, se estable 1la prestacidédn de una
garantia por importe minimo de los costes de demolicién y de
inscripcién en el Registro de la Propiedad del caracter precario
de las obras y usos, segun el siguiente presupuesto efectuado por
el técnico redactor del proyecto:
N2, El Qtorg;:m-ianfo de licencia

ara obras N7 11sos
=lan=t
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revocarse en cualquier momento por la Administracién, en
resolucidén motivada. A tal efecto, la licencia se otorgarad previo
compromiso del promotor de demoler lo construido o erradicar el
uso o actuacidén autorizado cuando venza el plazo establecido, se
cumpla la condicidén o se acuerde, en cualquier momento, por la
Administracidén, con renuncia, en todos los casos, a cualguier tipo
de indemnizacidn.

.4. La eficacia de la 1licencia vendrd condicionada con caréacter

suspensivo a:

a) La constitucién de garantia suficiente, a juicio de
la Administracidén, para cubrir los <costes de demolicidén vy
erradicacién de la actuacidén a la finalizacidén de la vigencia de
la licencia, en caso de no realizarse por la persona obligada.

b) La inscripcidén en el Registro de la Propiedad, cuando la
finca estuviere inscrita, de las condiciones especiales inherentes
a la libre revocabilidad y carencia de derecho de indemnizacidn.
Se exceptla este deber cuando la obra o uso autorizados no tengan
una duracidédn superior a tres meses sin que sea posible su proérroga
0 cuyo presupuesto de ejecucidédn sea inferior a la cantidad que se
determine reglamentariamente o, en su defecto, por ordenanza
municipal.”

En base a la normativa de aplicacidén, se establece un
importe para la fianza del 5% del PEM que se corresponde con la
cantidad de MIL SETECIENTOS SETENTA Y NUEVE EUROS CON TREINTA
CENTIMOS (1.779,30 €).

- Esta licencia se concede salvo el derecho de propiedad vy
sin perjuicio de tercero, y no podrd ser invocada para excluir o
disminuir la responsabilidad civil o penal en 1la gque hubiere
incurrido el beneficiario al ejecutar.

- No se admitiradn alteraciones de uso y a tal efecto se
girarad visita de inspeccidén por los servicios técnicos municipales
para comprobar las posibles infracciones urbanisticas.

CONDICIONES DE CARACTER PARTICULAR:

El inicio de 1las obras y la colocacidédn de maquinarias vy
servicios, debera condicionarse a la aprobacidn de la
correspondiente Licencia de Obras, todo ello sin perjuicio de:

La fijacién de alineaciones y rasantes por la Oficina Técnica
Municipal.

Entrega del Acta de Replanteo con V.B. del Técnico
responsable.

La Licencia Municipal por Ocupacién de Via Publica, en su
caso, para la implantacidén de la grua vy demds elementos de
organizacidén de obra o las qgque se puedan referir en materia de
Seguridad y Salud o, en su caso, de cualquier otro tipo de
ocupacidén de via.

La obtencién de la Licencia Municipal de instalacién, en su
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Durante la realizacidédn de las obras, deberd colocarse en
lugar visible el Cartel de Obra con el modelo establecido por la
Oficina Técnica.

2.4.- LICENCIA MUNICIPAL DE OBRAS PARA CAMBIO DE USO DE LOCAL A
VIVIENDA, A SOLICITUD DE DONA SILVIA MARILEE GARCIA ROCHA, SITO EN
C/ TAMANCA N° 17 BAJO-REF. CATASTRAL 4734414BS1743S00021Q.

Visto el expediente N° 2020009776, relativo a licencia
municipal de obra para cambio de uso de local a vivienda, a
solicitud de D? Silvia Marilee Garcia Rocha, sito en C/ Tamanca n°
17 bajo-ref. catastral 4734414BS1743500021Q, de este término
municipal.

ANTECEDENTES

1.- Vista la solicitud presentada por D®* Silvia Marilee
Garcia Rocha, con D.N.I. 42.185.077 H, en la que solicita licencia
municipal de obras para cambio de uso de local a vivienda, sito en
C/ Tamanca n° 17 bajo-ref. catastral 4734414BS1743500021Q, de este
término municipal.

2.- Resultando que se ha emitido informe favorable por 1la
Oficina Técnica Municipal de fecha 12 de marzo de 2021, en el que
se hace constar que el terreno donde se actta, de acuerdo al
Planeamiento Urbanistico wvigente, tiene wuna Clasificaciédn de
SUELO URBANO.

3.- Resultando que se ha emitido informe favorable por los
Servicios Juridicos de fecha 12 de marzo de 2021 para las obras
resefladas.

FINALIDAD DE LA ACTUACION Y USO AL QUE SE DESTINARA:

La memoria del proyecto contempla:
Programa de necesidades

En el proyecto que nos ocupa se pretende reformar un local en
planta baja para para obtener el cambio de wuso a vivienda
unifamiliar en una edificacién de unos 60 afios de antigiiedad, pero
con caracteristicas de una edificacidén moderna ya que presenta una
estructura en pdédrticos en pilares y vigas en hormigdédn armado vy
cubricién en forjado plano de viguetas y bovedillas

Para proceder a la reforma se respetan las condicionantes
urbanisticas para la edificacidén en el interior de la edificaciédn
y el cumplimiento de las condiciones de habitabilidad, de
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En la edificacidén existente, con uso residencial en 1la
actualidad, se pretende realizar una reforma en el local “B”
ubicado en el bajo de la edificacidédn principal donde que tendré
como singularidad que la vivienda que se proyecta se adaptard para
el uso de usuarios de movilidad reducida. La descripcidén de las
obras de reforma del local se desarrollard como sigue: se hard una
limpieza general del local eliminando todo tipo de elementos que
sean susceptibles de crear barreras arquitectdnicas. En relacidn
al saneamiento se picaréa el suelo y se colocaréan las
canalizaciones necesarias para el bafio adaptado conectédndolas con
el saneamiento municipal. Para que se cumplan las condiciones
higrotérmicas adecuadas para el cumplimiento de 1la eficiencia
energética todas las paredes existentes se revestiran de
trasdosado en cartén vyeso con elemento aislante térmico vy
acustico. Una vez completada la reforma el programa de necesidades
queda como sigue: Saldédn - Comedor, Dormitorio, un Bafio adaptado a
la movilidad reducida, un pasillo distribuidor hacia el bafio y un
trastero con lavadero.

En su conjunto la edificacién mantendrd sus caracteristicas
estéticas exteriores solo siendo modificada en la parte baja de la
fachada por las necesarias aperturas de ventilacidén e iluminacidn
de la nueva vivienda.

La reforma se mantendrd contenida en la envolvente de la
edificacidén existente,
manteniéndo en general las caracteristicas volumétricas de la
misma sin considerar ningin tipo de ampliacidn.

En la planta alta, o altillo, se situa otro bafio, un trastero
y un espacio disponible.

Se pretende pasar de local a uso residencial, vivienda

CONSIDERACIONES JURIDICAS

La Legislacién aplicable en el procedimiento de concesidén de
licencia urbanistica es la siguiente:

— Los articulos 330, 331 y 339 a 348 de la Ley 4/2017, de 13
de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales de Canarias.

— El1 articulo 21.1.q) de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases del Régimen Local.

El expediente ha seguido la tramitacidén establecida en 1la
Legislacidén aplicable y que la licencia pretendida es conforme con
la ordenacidén urbanistica aplicable.

La Junta de Gobierno Local acuerda por unanimidad de sus
miembros, conceder a D?® Silvia Marilee Garcia Rocha, con D.N.I.
42.185.077 H, 1licencia municipal de obras para cambio de uso de
local a vivienda, sito en C/ Tamanca n°® 17 bajo-ref. catastral
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4734414B51743500021Q, de este término municipal, conforme a las
circunstancias siguientes:

SUPERFICIE DE LA EDIFICACION:
Los criterios de medicidén de superficies construidas y utiles
a los que hace el proyecto son las siguientes:

CUADRO DE SUPERFICIES
ESTADO ACTUAL

PLANTA SUP. UTIL SUP. CONSTRUIDA
Planta baja, local B

Local 84,60 m?

Aseo 3,00 m?

TOTAL PLANTA BAJA 87,70 m? 93,50 m?

CUADRO DE SUPERFICIES
ESTADO REFORMADO

PLANTA SUP. UTIL SUP. CONSTRUIDA
Vivienda

Salén-Cocina-Dormitorio 42,90 m?

Bafo 9,75 m?

Lavadero 3,00 m?

Trastero 28,70 m?

Pasillo 2,10 m?

Cuarto planchado 2,40 m?

TOTAL VIVIENDA 86,45 m?2 93,50 m?2

PLAZO DE EJECUCION QUE SE PROPONE:

Vista la documentacidédn aportada, se estima suficiente una
duracidén de la obra de unos dos meses, no obstante, la direcciédn
técnica de la obra podrda definir vy Justificar unos plazos
distintos.

PRESUPUESTO:

Segun mediciones y presupuesto del proyecto, El1 Presupuesto
de Ejecucién Material asciende a la cantidad de VEINTITRES MIL
SEISCIENTOS EUROS (23.600,00 €).

Las tasas por el cambio de uso ascienden a la cantidad de
DOSCIENTOS VEINTICINCO EUROS (225,00 €).

CONDICIONES ESPECIALES:

- Esta licencia se concede salvo el derecho de propiedad vy
sin perjuicio de tercero, y no podrd ser invocada para excluir o
disminuir la responsabilidad civil o penal en la que hubiere
incurrido el beneficiario al ejecutar.

- No se admitiradn alteraciones de uso y a tal efecto se
girard visita de inspeccidén por los servicios técnicos municipales
para comprobar las posibles infracciones urbanisticas.

L[ | Maria Noelia Garcia Leal - Alcaldesa-Presidenta Fecha :08/04/2021 18:00:38 Copia Auténtica
de

La autenticidad de este documento se puede comprobar introduciendo el cddigo 10E9F5D93A4D07A73E1D303332134708 en la
siguiente direccion https://eadmin.aridane.org/ de la Sede Electrénica de la Entidad. Documento Electrénico

Firmantes:
PEREZ AFONSO M RI AM Secretaria General 08-04-2021 18:00 SELLO ELECTRONI CO DEL AYUNTAM ENTO DE LOASI ENTO 4/ 2021. JUNTAS DE GOBI 27- 04- 2021 07: 55

Fi rma externa. Autor Besmandgiwtdamiento de Los Llanos de Aridane — CI ne. La Palma ¢ Tfno.: 922 460 111 e Fax.: 922 461 264
W ore



http://www.aridane.org/
http://eadmin.aridane.org
mailto:informacion@aridane.org

AYUNTAMIENTO Expediente N°: 2021001066
de Sr
LOS LLANOS DE ARIDANE Fecha Sesion: 22/3/2021

N.R.E.L. 01380244

LA PALMA

CONDICIONES DE CARACTER PARTICULAR:

El inicio de 1las obras y la colocacién de maquinarias vy
servicios, debera condicionarse a la aprobacidn de la
correspondiente Licencia de Obras, todo ello sin perjuicio de:

La fijacidén de alineaciones y rasantes por la Oficina Técnica
Municipal.

Entrega del Acta de Replanteo con V.B. del Técnico
responsable.

La Licencia Municipal por Ocupacién de Via Publica, en su
caso, para la implantacién de 1la gria y demds elementos de
organizacién de obra o las que se puedan referir en materia de
Seguridad y Salud o, en su caso, de cualquier otro tipo de
ocupacién de via.

La obtencién de la Licencia Municipal de instalacidn, en su
caso, para la implantacidén de grua.

Durante 1la realizacidén de las obras, deberd colocarse en
lugar visible el Cartel de Obra con el modelo establecido por la
Oficina Técnica.

3.- RUEGOS Y PREGUNTAS.
No se formulan.

Y no habiendo mas asuntos que tratar, vy siendo las 12:12
horas, por la Presidencia se levanta la sesidén, de todo lo cual
como Secretaria General doy fe.

Firmado electrdénicamente.
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